Antecedentes.

Querétaro cuenta con una ubicacidn privilegiada a nivel nacional ya que conecta al pais con el
Norte y ofrece una cercania con el Distrito Federal. Debido a esto, en la actualidad Querétaro
es un estado considerado como potencia econémica y de interés alta para la inversion
industrial y comercial.

Ademas de esto, es considerado uno de los estados a nivel nacional con mejor calidad de vida.

El gobierno del Estado ha implementado programas de simplificacién administrativa que
facilitan las inversiones. La Secretaria de Desarrollo Sustentable del estado es la dependencia
encargada del desarrollo econémico y atencion a emprendedores.

Querétaro se clasific6 como “la ciudad mas habitable de México” en lo que se refiere a calidad
de vida, segiin un documento publicado por el Gabinete de Comunicacion Estratégica, una
empresa nacional que se dedica a realizar estudios y evaluaciones.

Querétaro se posiciond como el segundo estado del pais dentro del Indice de Paz en México
2012 que realiza el Institute for Economics and Peace (IEP).

Objetivo

Analizar la mejor decision de inversion en un desarrollo vertical para arrendamiento y porque
es una buena decisidn invertir en Querétaro.

Demograficamente.

Se ubica en el centro de México, en una region conocida como El Bajio. Su capital es la ciudad
de Santiago de Querétaro (ubicada a unos 200 km al noroeste de la Ciudad de México).
Querétaro limita al norte con el estado de San Luis Potosi, al oeste con Guanajuato, al este con
Hidalgo, al sureste con el de México y al suroeste con Michoacan.

Querétaro posee una localizacion estratégica para los negocios debido a su cercania con la
Ciudad de México y los principales puertos del pais. La industria manufacturera se encuentra
como uno de los sectores mas dinamicos de la economia local ya que aport6 casi una cuarta
parte del Producto Interno Bruto estatal en 2011. Otro de los sectores con amplias
oportunidades para invertir son los servicios inmobiliarios y comercio. Cuenta con una
extension territorial de 11,684 km2 y 18 municipios.!

1Grupo Acerta, Estudio comercial Inmobiliaria residencial Querétaro, 2014.



El crecimiento poblacional del estado de Querétaro ha ido en aumento. Las estadisticas de la
INEGI, SEDESU y BBVA, estan de acuerdo en que el % de poblacion del 2009 al 2010 aumento
un 2% y de 2010 en adelante se ha mantenido ese crecimiento porcentual anual.

La poblacion del estado es de 1827,937 personal segtin el censo de vivienda 2010 de las cuales
el 51% son mujeres y el 48 % son hombres.

POBLACION

Hombres:
48.5 %

Mujeres:
515 %

En lo que respecta al nivel educativo, en el periodo 2013-2014 tuvo un grado promedio de escolaridad de 9.3
por encima del promedio nacional que es de 9.0, y un bajo indice de analfabetismo (5.2%) en comparacion con
el total nacional (6.0%)2.
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1.- Querétaro en Estadistica.

Macroecondémica.

El PIB de Querétaro en el 2013 represento el 2.1 a nivel nacional y en comparacién con el afio
anterior tuvo un incremento del 3%.

Para el tercer trimestre del 2014, Querétaro incremento significativamente su indice de
actividad econémica un 6.4% con respecto al afio anterior. Siendo el 62 lugar a nivel nacional.?

Lo cual quiere decir que la economia del estado esta en crecimiento, con aumento en inversion

extranjera y nacional, lo que permite un aumento en la oportunidad de trabajo y por
consecuencia, la atraccién y migracion de personas para trabajar en Querétaro.

Local:
[ 2.1 %

Total nacional:
97.9 %

2 Secretaria de economia. http://www.economia.gob.mx/delegaciones-de-la-
se/estatales/queretaro#



QUERETARO.

Al cuarto trimestre de 2014, la Poblacion Econé6micamente Activa (PEA) ascendié a 772,029
personas, lo que representd el 53.6% de la poblacion en edad de trabajar. Del total de la PEA,
el 94.5% esta ocupaday el 5.5% desocupada3.

Poblacién Econdmicamente ActivaOcupada
Proporcién: 94.5%

Ocupada: 94.5 %

Desocupada: 5.5 %

Entre las principales actividades se encuentran: comercio (17.1%); fabricacion de maquinaria
y equipo (12.7%); construccion (12.3%); servicios inmobiliarios y de alquiler de bienes
muebles e intangibles (9.5%); y, transportes, correos y almacenamiento (7.4%). Juntas
representan el 59.0% del PIB estatal1l.

La inversidn extranjera en el estado es un factor relevante en la toma de decisiones de
inversion inmobiliaria debido a que la industria es la principal fuente de arrendatarios.

De enero a diciembre de 2014, la entidad atrajo una Inversion Extranjera Directa (IED) de
649.8 mdd, lo que represento el 2.9% del total nacional2.

Inversion Extranjera Directa

Resto de la Republica Mexicana

Proporcién: 97.1%

Atraccion de Inversion Extranjera Directa: 2.9 %

J

Resto de Ia Repiiblica Mexicana:



Los paises con mayor inversion en Querétaro son Estados Unidos, Alemania, Espafia,Francia,
Canaday Japodn, quienes principalmente traen gerentes para las nuevas plantas industriales
que se estan implantando en Celaya y Querétaro.

Participacion de la IED
(Millones de délares)

M Estados Unidos
M Canada

M Francia

W Japén

m Luxemburgo
M Espaiia

M Australia

m Suecia

W Singapur

M Paises Bajos

Fuente: INEGI
htto://www.economia.aob.mx/comunidad-neaocios/competitividad-

El mayor numero de empresas (775) se localizan en la capital, en el municipio de Querétaro,
de tal forma que concentra el 64% de las empresas registradas en la entidad; E1 Marqués se
presenta como el segundo municipio en este rubro al concentrar 247 empresas, mismas que
representan el 20%. El 16% de las empresas restantes se distribuye en ocho municipios mas.



N° empresas

Total del nimero de empleados por tamafio

7!

2,527

2% 11,059
10%

B Micro
30,780 M Pequefia
2% M Mediana
B Grande
0,944
61%
Fuente: Elaboracion Tinsa con datos Sedesu, Edo. de Querétaro
(antidad de empresas por origen de la inversidn
896 140
46

Nacional
E.Unidos
Alemania

Espafia
Francia
Canada
Italia
Holanda
Japén
Corea
Suiza
Argentina |l
Brasil |l
Suecia |l
Otros

Corea del Sur

Fuente: Elaboracién Tinsa con datos Sedesu, Edo. de Querétaro



